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1. Ausgangslage

Der Grosse Gemeinderat hat am 26. Juni 2017 die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung im Zent-
rum Rifenacht genehmigt. Er wurde in den letzten Jahren regelmassig Uber das Projekt orientiert. Mit ver-
schiedenen politischen Vorstéssen wurde zudem seit 2012 die rasche Entwicklung des Zentrums in Rifen-
acht gefordert.

Trotz dem Willen aller Beteiligten, das Projekt so rasch wie méglich zu realisieren, hat die Erarbeitung des
Bauprojekts mehr Zeit beansprucht als urspriinglich angenommen. Die Grundeigentimerin und Bauherrin
(Ramseier und Stucki AG) hatte urspriinglich geplant, das Bauprojekt mit Kostenvoranschlag fiir den 6ffentli-
chen Dorfplatz im Herbst 2017 zu unterbreiten. Bei der Erarbeitung zeigte sich jedoch, dass fir die Erflllung
der in der Uberbauungsordnung verankerten, hohen Anspriiche an die Gestaltung des Areals, mehrere Berei-
nigungsrunden notwendig waren. In der Zwischenzeit ist diese Bereinigung erfolgreich abgeschlossen wor-
den und die Ramseier und Stucki AG hat das Baugesuch fiir die Uberbauung des Areals eingereicht.

2. Projekt

Das vorliegende Uberbauungskonzept beinhaltet einen &ffentlichen Dorfplatz und die Umgestaltung der an-
grenzenden Gemeindestrassen. Die Projektierung wurde von externen Fachexperten und der Planungskom-
mission bezliglich Gestaltung eng begleitet und nach einem langeren Bereinigungsprozess schliesslich ge-
nehmigt.

Die nachfolgend aufgefilhrten Zielsetzungen aus der Uberbauungsordnung werden mit dem vorliegenden
Projekt umgesetzt.

LEntwickler und Gemeinde spannen zusammen, um das in den Legislaturzielen des
Gemeinderats verankerte neue Zentrum von Rlifenacht zu realisieren. Dieses soll
mit publikumsorientierten Nutzungen wie Restaurant, Laden, Biiros sowie einem
durchmischten Wohnangebot, u. a. mit Familien und Alterswohnungen, belebt wer-
den. Mit zwei Gebduden in dichter Bauweise wird ein &ffentlicher Platz - ein Begeg-
nungsraum - freigespielt. Mit der Hinterhausstrasse und der alten Bernstrasse wer-
den wichtige historische strukturbildende Elemente aufgewertet. Die Neubauten
zeichnen den Dorfeingang aus, machen Rifenacht von aussen sichtbar, stiften eine
neue bauliche Identitét."

Das neue Zentrum organisiert sich auf zwei Seiten. Die der Worbstrasse zugewandte Seite nimmt die ehe-
maligen Funktionen mit Aussenterrasse flr die Restauration, Vorfahrt, Parkierung und Anlieferung auf. Das
Strassenkreuz Hinterhaus-, alte Bern- und Dorfstrasse wird nordseitig zu einem Platz aufgeweitet und erfillt
Bedurfnisse des dorflichen Alltags wie Treffpunkt und Veranstaltungsort im Zusammenhang mit den publi-
kumsorientierten Nutzungen im Erdgeschoss. Die Platzflache ist ab den bestehenden Randern aufgespannt
und findet in der leicht geneigten Ebene ihre logische Herleitung. Die Anordnung der Einzelbaume und
Baumgruppen ergeben unterschiedliche Raumsequenzen, schaffen Durchblicke und Beziehungen gerade im
Zusammenspiel mit den historischen Zeugen wie dem Schldssli oder dem Bauerngarten. Jeweils bei den
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Platzzugdngen verdichten sich die Bdume und verstdrken die Torbildung. Die Hartflachen werden in Asphalt
ausgefihrt.

Des Weiteren darf auf die Planbeilage verwiesen werden.

3. Vereinbarung mit der Ramseier und Stucki AG

Mit der Vereinbarung vom 9. Marz 2017 haben die Bauherrschaft (Ramseier und Stucki AG) und der Gemein-
derat die Grundsatze der Planung, Gestaltung und Nutzung der Aussenrdume, der Erschliessung und der
Kostentragung geregelt. Dabei wurde ein koordiniertes Vorgehen unter Federfiihrung der Bauherrschaft fest-
gelegt.

Innerhalb des Planungsperimeters der ZPP K20 bleiben die Eigentumsverhaltnisse mehr oder weniger unver-
andert. Das Areal der ehemaligen Sonne bleibt im Eigentum der Ramseier und Stucki AG. Diese raumt der
Gemeinde aber auf dem in ihrem Grundeigentum befindlichen Anteil des kiinftigen Dorfplatzes mittels
Dienstbarkeitsvertrag ein dauerndes 6ffentliches Nutzungsrecht ein. Der Dienstbarkeitsvertrag liegt im Ent-
wurf vor. Bezliglich Nutzung des 6ffentlichen Platzes sind folgende Bestimmungen geplant:

»~Bei der Nutzung des o6ffentlichen Platzes hat die Dienstbarkeitsberechtigte (Einwohnergemeinde Worb) fol-

gende Nutzungsvorschriften zu beachten:

— Die Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Gestaltung des
offentlichen Platzes notwendigen Anlagen und Einrichtungen darauf zu erstellen und zu betreiben. Diese
dirfen jedoch die Ubrige Nutzung, insbesondere den Zugang zu den Gebduden auf dem Grundstiick Nr.
628 nicht Ubermassig beeintrachtigen oder stéren.

— Bei der Nutzung des o6ffentlichen Platzes sind die Interessen der Bewohner und Nutzer der beiden Ge-
bdude auf dem Grundstiick Nr. 628 zu wahren und zu gewahrleisten. Uberméssige Emissionen/Immissio-
nen sind zu unterlassen. Fir die Nutzung des 6ffentlichen Platzes gilt ergdnzend das jeweils geltende
Reglement zum Schutz vor Larm der EG Worb.

— Vor der Erteilung allfélliger Ausnahmebewilligungen hat die EG Worb (Sicherheitskommission) der/n
Stockwerkeigentiimergemeinschaft/en bzw. dem Verwalter der Gebaude auf dem Grundstick Nr. 628 von
emissions-/immissionstrachtigen Vorhaben Kenntnis zu geben, diesen Ausnahmegesuche zur Stellung-
nahme zuzustellen und deren Stellungnahme bei der Beurteilung von Ausnahmegesuchen zu berticksich-
tigen.

— Die Dienstbarkeitsberechtigte tragt die Verantwortung und Kosten fiir den Betrieb inkl. Beleuchtung, den
Unterhalt, die Schneerdumung, den Strom, die Retention des Wassers und den Erhalt des 6ffentlichen
Platzes und der von ihr darauf erstellten notwendigen Anlagen und Einrichtungen; sie haftet fir allfallige
Schaden im Fall der Nichterfiillung dieser Verpflichtung.”

Der Platzbereich gemass Uberbauungsplan wird von der Gemeinde erstellt, erneuert und unterhalten. Die
Grundeigentimerin sorgt auf ihre Kosten daflir, dass der Platzbereich durch die Gemeinde bestimmungsge-
mass genutzt, insbesondere auch begrint und bepflanzt werden kann. Die oberirdischen Nutzungsrechte am
Platzbereich werden der Gemeinde unentgeltlich eingerdaumt. Das Areal Zentrum Sonne Rifenacht wird von
der Grundeigentimerin Uberbaut, erneuert und unterhalten. Der Unterhalt und der Betrieb von &ffentlichen
Fusswegen Uber das Areal gehen zu Lasten der Gemeinde.

Der vorliegende Kreditantrag basiert auf dem Kostenvoranschlag des Planers und auf den vereinbarten Kos-
tenteilern aus der Vereinbarung.

4. Strassenzustand und Verkehrsregime Gemeindestrassen

Die Umgestaltung der an das Areal der ehemaligen Sonne angrenzenden Strassenraume ist ein integraler
Bestandteil des Gestaltungskonzepts Zentrum Riifenacht, welches der Uberbauungsordnung zu Grunde liegt.

2



Verbindet.Uns.

Mit dem vorliegenden Projekt werden die Vorgaben fiir eine gesamtheitliche Gestaltung mit verhaltnismdssig
geringen baulichen Massnahmen im Bereich der Strassenrdume umgesetzt. Eine grossflachige Sanierung der
Gemeindestrassen oder von Werkleitungen ist nicht vorgesehen.

Die Gemeinde priift im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Zentrums in Rifenacht die Einfiihrung ei-
nes einheitlichen Geschwindigkeitsregimes auf den Gemeindestrassen im Dorf. Zur Diskussion stehen dabei
ein Regime Tempo 30 oder ein Regime Tempo 40. Die Umsetzung dieses Verkehrsregimes erfolgt in einem
separaten Verfahren durch die Gemeinde. Federfiihrend ist das Departement Sicherheit.

5. Termine

Die Bauherrschaft plant, mit dem Bau der Hochbauten umgehend nach dem Erhalt der Baubewilligung zu
starten. Dies diirfte voraussichtlich im zweiten Halbjahr 2018 soweit sein. Die Aussenraumgestaltung ge-
mass dem vorliegenden Kreditantrag erfolgt voraussichtlich 2019 und 2020.

6. Kosten

Kostenzusammenstellung Neubau 6ffentlicher Platz und Aufwertung angrenzender Strassenraum:

Baumeisterarbeiten CHF 705'787.00
Honorare und Dienstleistungen CHF 175'000.00
Bauherrenkoordination CHF 38'668.00
Landerwerb, Vermarkung und Vermessung CHF 30'000.00
Sonstiges, Unvorhergesehenes, Reserven CHF 40'000.00
Mehrwertsteuer (7.7%) und Rundung CHF 75'545.00
Total CHF 1'065'000.00

Die Kostenanteile fir den Neubau des 6ffentlichen Platzes und fiir die Aufwertung der angrenzenden Stras-
senraume betragen jeweils rund 50% des beantragten Kredits.

In der Finanzplanung 2019/2023 sind Gesamtkosten von 1 Mio. Franken eingestellt. Im vorliegenden Kredi-
tantrag ist der im Februar 2017 vom Gemeinderat genehmigte Projektierungskredit enthalten.

7. Jahrliche Folgekosten
Nach der Realisierung des 6ffentlichen Platzes ist fir den betrieblichen Unterhalt mit jéahrlichen zusatzlichen
Kosten von rund 10'000 Franken zu Lasten der Gemeinde zu rechnen.

Durch die Investition von 1'065'000 Franken wird die Erfolgsrechnung - bei einer angenommenen Nutzungs-
dauer von 40 Jahren und einem Fremdkapitalzins von 1,5 Prozent — mit Abschreibungen von durchschnittlich
26'625.00 Franken und Zinsen von durchschnittlich 7°988 Franken pro Jahr belastet.

8. Vereinbarkeit mit Legislaturzielen

Die Entwicklung des Zentrums von Rifenacht ist ein Legislaturziel des Gemeinderates.

9. Antrag und Beschluss

Der Gemeinderat beantragt dem Grossen Gemeinderat in Anwendung von Art. 48 Bst. b der Gemeindever-
fassung vom 13. Juni 1999 folgenden

Beschluss:
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1. Flr den Neubau eines Dorfplatzes auf dem Areal der ehemaligen Sonne in Rifenacht und fir die Umge-
staltung der angrenzenden Strassenraume wird zulasten der Investitionsrechnung, Konto 330.5030.02,
ein Verpflichtungskredit von CHF 1'065'000.00 bewilligt.

2. Vorbehalten bleiben

- eine fakultative Volksabstimmung gemadss Art. 48 Bst. b

- ein Volksvorschlag gemass Art. 35

der Verfassung der Einwohnergemeinde Worb vom 13. Juni 1999.
3. Die Ausfiihrung dieses Beschlusses ist Sache des Gemeinderates.

Freundliche Grisse

Namens des Gemeinderates

sig. Niklaus Gfeller sig. Christian Reusser
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
Beilagen:

— Situationsplan
— Visualisierung
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Projektperimeter

Parzelle

Abbruch
Baumabstandslinie
Schleppkurven
Dachkante

Aussenkante Einstellhalle

Sichtbermen

Kote Terrain Bestand Geometer
Kote Terrain Abbruch

Kote Terrain neu Architekt

Kote Terrain Bestand interpoliert

Kote Terrain neu Landschaftarchitekt

Kote OKB ESH
Hohenlinien Bestand interpoliert 20cm
Héhenlinien neu 20cm

Hohenlinien Abbruch (interpoliert) 20cm

Entwéasserung - Schichte

@95/\

& mmm

Rinne neu
Schilitztinne neu
Strassenablauf neu

Strassenablauf neu
(Hinterstrasse, Alte Bernstrasse und Dorfstrasse)

Strassenablauf / Rinne bestehend

Strassenablauf Abbruch

Hartflachen - Bauten

Il

Randaschliisse

Asphalt

Chaussierung

Treppen

Mauer, Ortbeton / mit Gelander

Rand-Bundstein bestehend

Pflasterstein 11/13
Anschlag =0 cm

Pflasterstein 11/13 und 14/16
Zweireihig; gestirzt
Anschlag = 3 cm

Pflasterstein 11/13 und 14/16
Zweireihig
Anschlag = 3 cm

Randstein RN15
Anschlag = 10 cm

Stellstein SN 8
Anschlag =0 cm

Vegetation

Stauden

Hochstammbaum projektiert, HOB 25 - 30
Ah : Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Ul : Ulmus ssp 'Rebona’ Ulme

Tc : Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde
Ac : Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Cb : Carpinus betulus Hainbuche

Baum bestehend

Baum bestehend

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

0000l

Baum Rodung

Ausstattung

Sitzbank mit Riickenlehne
BURRI, Typ Landi Bank

H

Geratebehalter fur Spielfiguren
Silisport

Brunnen

Veloblgel
Velopa Weder Typ A

Arconda Baumschutzsysteme
Gussabdeckung Typ Ronda 260

Beleuchtung bestehend
Beleuchtung neu (Kandelaber)

Unterfluranschluss Elektro

Abfallkibel
Burri Public Bin

®
H

S Fahnen (Weihebanner)

Bodenspiele

- Mihle

- Gartenschach
- Hopscotch

Handlauf

UFC

Anfahr-Schutz-Element

Grundlagen

Grundrisse (R + ST): 13.04.2018

Schleppkurven (Kontextplan): 04.11.2018

Sichtweiten (R + ST / Kontextplan): 01.03.2018

Geometergrundriss + Hohenkoten bestand (Geobau Ingenieure AG): 06.06.2017
Verkehrsprojekt Worbstrasse (FLM Bauingenieure und Planer AG): 27.01.2017
Werkleitungen (Rothpletz, Lienhard + Cie AG): 14.04.2018

Realisierungsperimeter Gemeinde

(L4
(L4

Umgestaltung Gemeindestrassen

Realisierung Dorfplatz

1220

Situationsplan

Phase Bauprojekt
Index -

Zentrum Sonne, Rufenacht

/ Mst. 1:200 / Format Al

MAURUS SCHIFFERLI LANDSCHAFTSARCHITEKT
Kifiggasschen 10 / 3011 Betn

Telefon +41 (0)31 320 11 20

www.maurusschiffetli.ch

/ Gez. Gepr. 22.06.2018 mr fh

/ Plannummer 1220_BP_01-06 / Dateiname 1220_BP_01 _Situationsplan.vwx
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